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Wende auf dem Wohnungsbaumarkt: Baugenossenschaften sollen von 50:50
Quote befreit werden und Grundstiicke ohne Erbpacht erwerben kdnnen

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Horn,

unter der Uberschrift ,Baugenossenschaft Familienheim Freiburg will in Ziklern
bauen, aber nicht in Kleineschholz" (https://www.badische-
zeitung.de/baugenossenschaft-familienheim-freiburg-will-in-zinklern-bauen-aber-
nicht-in-kleineschholz) berichtete die Badischen Zeitung am 26. Juni 2024 dariber,
dass die in Freiburg seit vielen Jahrzehnten existente Baugenossenschaft
Familienheim, die Uber ein hohes Ansehen verfligt, nicht im geplanten Quartier
Kleineschholz bauen wird.

Die Grunde sind vielfaltig: Hohe Grundstiicks- und Baupreise, hohe
Standardanforderungen und vor allem die 50:50 Quote erméglichen die Realisierung
von Wohnraum im Baugebiet Kleineschholz, zumindest fir Baugenossenschaften
nicht.

Auf Grundlage des Berichts in der Badischen Zeitung haben wir bei anderen
Baugenossenschaften nachgefragt und @hnliche Antworten erhalten.

So wird auch die Heimbau Breisgau in Kleineschholz nicht aktiv werden.

Fur den Bauverein Breisgau ist der Standort Kleineschholz zwar grundsatzlich
attraktiv. Ein verlassliches Signal fur ein konkretes Engagement in Kleineschholz
konne der Bauverein aber nur bei einer ausreichenden Wirtschaftlichkeit des
Projektes bei gleichzeitiger Pramisse von mitgliederférdernden Mieten geben.
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Diese beiden Grundsatzparameter sieht der Bauverein aktuell leider nicht gegeben.
Bei verbesserten Rahmenbedingungen moéchten sie ein Engagement in der Zukunft
aber nicht ausschlie3en.

Unsere Fraktion hat bereits friihzeitig darauf hingewiesen, dass die vom Gemeinderat
beschlossene 50:50 Quote mit dem offensichtlichen Bedarf an genossenschaftlich
errichteten und bewirtschafteten Wohnraum und den insoweit geltenden
Rahmenbedingungen nicht in Ubereinstimmung zu bringen ist.

Die Genossenschaften haben uns zudem auch unmissverstandlich mitgeteilt, dass
sie auf Erbpachtgrundstiicke nicht bauen werden.

Aus Sicht der Freien Wabhler Freiburg ist nunmehr dringend und unaufschiebbar eine
Neujustierung der Freiburger Baupolitik, sowohl im Hinblick auf die Vergabe von
stadtischen Grundstiicken, vor allem aber auch im Hinblick auf die vom Gemeinderat
beschlossene 50:50 Quote notwendig.

Wie Sie wissen, ist es derzeit, allein aus Kostengrinden nicht méglich, Wohnraum zu
errichten, wenn die Verpflichtung besteht 50 % des neu errichteten Wohnraums dem
sozial geférderten Mietwohnungsbau zur Verfigung zu stellen. Man mag durchaus
Uber die dringende Notwendigkeit bezahlbaren Wohnraums einig sein, auch unsere
Fraktion hat hieran keinen Zweifel, jedoch erfordert auch und gerade diese Einsicht
umso mehr die Realitat nicht aus den Augen zu verlieren.

Genossenschaften haben ein anderes Modell hinsichtlich der Errichtung und
Bewirtschaftung von Wohnraum fir ihre Genossenschaftsmitglieder. Hier geht es
vorwiegend nicht um geférderten Mietwohnraum, sondern um preisglnstige
Mietwohnungen, die vor allem den sogenannten Schwellenhaushalten zur Verfigung
gestellt werden.

Dieser Wohnraum ist in Freiburg ebenfalls dringend notwendig, zumal er den Druck
auf sozial geférderten Wohnraum vermindern kann. Gerade insoweit gilt das Prinzip,
dass jede tatsachlich gebaute Wohnung eine wichtige und richtige Wohnung ist.

Die Freistellung von Baugenossenschaften von der 50:50 Quote, die dem
genossenschaftlich ausgerichteten Wohnungsbaumodell kontrér entgegensteht, bzw.
genossenschaftliches Bauen sogar konkret verhindert, ist langst tberfallig und muss
nun beschlossen werden.

In gleicher Weise sollte auch ein Grundsatzbeschluss getroffen werden, dass
Grundsticke an Wohnungsbaugenossenschaften grundsatzlich verkauft werden, also
vom sogenannten Erbpachtmodell nun endlich Abstand genommen wird.

Das Modell der Erbpacht wurde vom Gemeinderat beschlossen, um
Grundstucksspekulationen zu verhindern. Auch dieses Motiv ist durchaus
nachvollziehbar und anerkennenswert.



In Bezug auf Genossenschaften besteht jedoch nicht die Gefahr, dass mit Grund und
Boden spekuliert wird, denn alle Genossenschaften, die am Freiburger
Wohnungsmarkt aktiv sind, halten ihre Bestéande dauerhaft und verzichten vollstandig
auf den Verkauf von Wohnungen oder Grundstticken.

Das Spekulationsargument kann daher, in Bezug auf Wohnungs-
baugenossenschaften nicht herangezogen werden.

Wir bitten Sie hiermit dieses Thema auf die Tagesordnung der ersten Sitzungen des
neuen Gemeinderats zu setzen, um endlich eine Wende auf dem
Wohnungsbaumarkt, zumindest in Bezug auf genossenschaftliches Bauen

initialisieren zu kénnen.

Gegebenenfalls werden wir einen Aufsetzungsantrag nach Paragraf 34 GemO
stellen.

Mit freundlichen GriRRen
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